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OMRADET

REDEGYJRELSE

Baggrund

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en henvendelse fra
Lystoftens Ejerlaug om, at der laves en samlet plan for nuveerende og
kommende bebyggelse samt skure og drivhuse mm. Planen skal sikre,
at kommende tilbygninger og smabygninger sker pa en made, sa der
fortsat er tale om en homogen og sammenhangende bebyggelse.

Lystoftens Ejerlaug har gennem arene udarbejdet en hus- og
ejerlaugsbog, der beskriver de aendringer af bebyggelsen, som
ejerlauget tillader. Mange af bestemmelserne i lokalplanen tager afseet i
hus- og ejerlaugsbogen.

Eksisterende forhold

Granparken og Kulsvierparken ligger i Lundtofte bydel og er delt af et
stgrre, fredet skovareal.

Reekkehusbebyggelsen Granparken og Kulsvierparken er opfart i 1956-
57 og er tegnet og opfart af Johan Christensen & Sgn. Bebyggelsen
bestar af to gange syv reekkehussteenger. Steengerne har varierende
leengde og et vekslende antal spring i tagfladerne for at tilpasse sig
terreenets beveegelser. Der er i alt 188 reekkehuse.

Granparken ligger vest for det granne areal og bestar af 5 blinde veje
med vendeplads for enden og en enkelt vejslgjfe mod nord. Alle vejene
i Granparken er haeftet pa en intern adgangsvej langs vestsiden af det
grgnne areal.

Kulsvierparken ligger gst for det grgnne areal og bestar af 7 blinde veje
med vendeplads for enden. Alle med tilkgrsel fra Kulsviervej.
Lokalplanomradet afgreenses af Kulsviervej mod gst, Grandsen mod
syd, Lystofteveenget mod vest og Bredeparken, Lystoftehuse, samt et
gront areal med to gravhgje mod nord.

Omradet rummer mange interne stiforbindelser, s& man nemt kan
komme pa tveers af bebyggelserne og ud til det grenne omréade.



BEBYGGELSEN
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Lokalplanomradet.

Raekkehusene har indgang til boligen og indkgrsel til den integrerede
garage i nordfacaden via et forareal. Haverne er mod syd. Bebyggelsen
er overvejende bygget i rade teglsten med gule teglstensdetaljer. Dog
er steengerne 1 — 23, 73 — 95 og 145 — 167 i Kulsvierparken opfart i
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gule teglsten med rgde teglstensdetaljer.

I nordfacaden skyder den integre
skaber et mindre tilbagetrukket u

indgangsdgren. Den del af garagen, der stikker ud af facaden, er i ét
plan, og selve beboelsesbygningen rejser sig over indgangsdgren i to
plan. | sydfacaden mod haven er den nederste etage trukket ud, sa den

skyder sig ud i haven i ét plan.
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rede garage sig ud mod vejen og

derum i forbindelse med

Original tegning af facade mod nord.



FORMAL

OMRADETS
ANVENDELSE

Oprindelig facade mod nord. Oprindelig facade mod syd.
Gennem arene har flere af omradets ejere valgt at sendre husenes
nordfacader. Enten ved at lave en overdaekning over indgangsdgren
med samme hgjde og heeldning som garagen eller ved at udvide
kokkenet modsat garagen og opfgre et nyt vindfang ved
indgangsdgren. Endvidere har nogle beboere etableret nyt vindfang og
lavet en ny overdaekning foran kgkkenvinduet. | andre tilfeelde har man
inddraget garagen og erstattet garageporten med en dgr og vinduer.
Det har veeret en forudsaetning for den sidste sendring, at man kan
etablere mindst én parkeringsplads pa egen grund.
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videlse af krakkern i nordfacadén. Overdning langs nordfacaden.

P& sydsiden af bebyggelsen har en del ejendomme faet en overdaekning
mod haven i forbindelse med stuen.

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at fastlaegge omradets anvendelse til
boligformal, heldrsbolig, samt at bevare raekkehusbebyggelsens
ensartethed trods tilbygninger og eendringer af den oprindelige
bebyggelse. Det er ligeledes formalet at bevare omradets grenne
karakter og det fredede grgnne areal mellem reekkehusomraderne som
et rekreativt grgnt areal.

Omradet er delt ind i to delomréder, som vist pa bilag 1.



UDSTYKNING

TRAFIK OG PARKERING

BEBYGGELSE

Delomrade 1:

Omradet ma kun anvendes til boligformal, taet-lav bebyggelse til
helarsbeboelse, og der ma kun indrettes én bolig pr. ejendom.
Undtaget er dele af matr.nr. 9an, matr.nr. 9If og 9lg, der anvendes til
omradets veje og stier, og matr.nr. 9kv og 9ee, som anvendes til
omradets varmecentraler. Hvis matr.nr. 9kv og 9ee ikke skal anvendes
til varmecentraler i fremtiden, kan de overga til boligformal efter
konkret projekt. Bebyggelsen ma ikke omdannes vaesentligt pa det
ydre og skal fglge retningslinjerne beskrevet for eendringer af den
eksisterende bebyggelse.

Delomrade 2:
Omradet er fredet og ma kun anvendes som rekreativt grent areal
herunder naturlegeplads i det afmeerkede omrade, se bilag 2.

Der ma ikke udstykkes yderligere. Dog er mindre skelreguleringer til
offentlig vej-, sti- og friarealer tilladt.

Bebyggelsen er skabt med indbyggede garager i nordfacaderne. Hvis
garagen inddrages til boligformal, skal der kunne anlaegges mindst én
parkeringsplads pa egen grund. Parkeringspladser ma kun indrettes pa
nordsiden af husene eller i de afmeerkede byggefelter til carport og
garage som er vist pa bilag 2.

Det er sdledes ikke alle bebyggelserne, der kan udnytte tilbygnings-
mulighederne og samtidig have plads til at etablere parkeringsplads pa
egen grund, da bebyggelsernes forarealer er af varierende starrelse.

Delomrade 1:
Reaekkehusene skal bevare den oprindelige placering og omfang, saledes
at omradets karakter bevares. Bilag 2 viser de oprindelige raekkehuse.

Bebyggelsens karakter og facader skal fremsta som den oprindelige
bebyggelse. Facader skal holdes i rode teglsten med gule
teglstensdetaljer. Kulsvierparken 1 — 23, 73 — 95 og 145 - 167 skal dog
holdes i de eksisterende gule teglsten med rgde teglstensdetaljer.
Teglstensbeleegningen langs gavlene skal fremstd ensfarvede og uden
nedenstdende detaljer.

Rade eller gule tegisten med gule eller rgde tegistensdetaljer.



Vinduer og dgre skal veere hvide. Dog med undtagelse af dgre og porte
i den eksisterende garage, der skal vaere sorte eller mgrkebrune, sa de
fremstar som ét felt. Traepartier i nordfacaden i stueetagen skal veaere
sorte eller mgrkebrune, mens pladebekleedningerne pa 1. salen i syd og
treepartierne pa 1. salen i nord skal veere hvide. Farvevalget sikrer et
genkendeligt og roligt udtryk i bebyggelsen.

Bebyggelsens hgjde og taghzeldning skal bevares. Tage pa eksisterende
bebyggelse og tilbygninger skal fremsta i grat bglget fibercementtag
som de eksisterende tage. Taget kan efterisoleres og dermed forhgjes,
men nyt spring i taget skal fglge samme retning som eksisterende
tagspring. Ensartede tage er med til at sikre et harmonisk og
sammenhaengende udtryk i omradet.

Tilbygninger

Enderaekkehuse kan opfare en tilbygning indenfor byggefelterne som
vist pa bilag 6. Tilbygninger skal veere parallelle med raekkehusets
eksisterende gavl og ligne den eksisterende bebyggelse med samme
facade, grat bglget fibercement-sadeltag med samme tagheeldning som
pa hovedhuset. Tilbygningen i vest skal veere trukket tilbage i forhold til
den eksisterende garage, vist pa bilag 6. Derved fastholdes det
arkitektoniske udtryk i den oprindelige facade, hvor hensigten med de
forskellige facadeudspring har veeret at skabe skyggevirkninger pa
facaden.

Overdaekninger langs facader.

Der kan langs nordfacaden etableres en overdeekning indenfor
byggefeltet vist p& bilag 4. Overdaekning langs nordfacader kan variere
i leengde og dybde, indenfor viste byggefelt. Der kan langs
reekkehusenes sydfacader laves en overdaekning, som vist pa bilag 4.
Overdaekningerne pa bade nord- og sydsiden skal flugte taget pa den
oprindelige bebyggelse. Tage pa overdaekninger skal enten etableres i
et transparent materiale plant eller med bglgeprofil eller i grat
fibercement med samme bglgeprofil som det resterende tag. Pa
sydsiden kan overdaekningen ogsa etableres som markiser.




Eksempel p& overdaekning langs nordfacaden.

Carporte og garager

Enderaekkehusene kan opfare en fritliggende carport eller garage.
Garagen/carporten ma ikke overstige 25 m? og en hgjde pa 2,5 meter.
For endersekkehuse mod vest skal garager/carporte placeres indenfor
byggefelt B, vist pa bilag 2. Mod gst er der en byggelinje fra
Kulsviervej, vist pa bilag 2, der ikke uden seerlig tilladelse ma
overskrides. En del enderaekkehuse ud til Kulsviervej har faet tilladelse
til at bygge teettere pa vejen end de 15 m mod, at der pa ejendommen
er tinglyst en servitut om, at bebyggelsen skal nedrives safremt det
kreeves.

@vrige overdeekninger, udhuse, drivhuse og lignende.

Der kan opfgres én fritliggende bygning pr. ejendom i den bagerste del
af haven p& maks. 10 m2 med en hgjde pa maks. 2,2 meter dog kun
1,8 meter hvis skuret placeres indenfor 2,5 meter til skel mod nabo jf.
bilag 4. To naboer m& gerne g sammen og bygge et dobbeltskur.
Bestemmelserne skal sikre, at smabygningen ikke er til gene for
naboejendommene.

Delomrade 2:

Omradet ma ikke bebygges. Dog kan eendringer af naturlegepladsen
finde sted indenfor den eksisterende placering, vist pa bilag 2.
Andringer af naturlegepladsen skal dog farst veere godkendt af
kommunalbestyrelsen.

Placering af vinduer og dgre:

Lokalplanen abner op for, at der kan etableres flere vinduer i facade og
gavl, jf. bilag 5 og 6. | sydfacadens stueetage kan der etableres
vinduer af varierende stgrrelse, herunder skydedgre ligesom
terrassedgren frit kan placeres langs facaden, da denne del af
bebyggelsen primeert er skjult bag haekkene i skel.

Elementer i tagfladerne:

Der kan etableres to vinduer pad maksimalt 60x80 cm i den nordlige
tagflade som vist pa bilag 5. Bestemmelsen tilgodeser det lysbehov,
der kan opsta fx i forbindelse med etablering af et badeveerelse mod
nord. Derudover gives der ikke tilladelse til vinduer i tagfladerne, da
tagene er et seerkende for bebyggelsen og derfor er vigtige i forhold til
bebyggelsens ensartethed og harmoni.



YDRE FREMTRAEDEN

UBEBYGGEDE AREALER

Eksempel pa tagfladerne pa sydfacaden.

Der kan etableres solceller/solfangerpaneler pa de gverste sydvendte
tagflader, som vist pd bilag 5. Solceller skal placeres plant med den
eksisterende tagflade i umiddelbar forleengelse af hinanden, sa de
fremstar som en samlet flade, der deekker hele tagfladen. Hvis der
gnskes et mindre anleeg, skal det etableres med attrappaneler saledes,
at det har samme omfang. Dette ggres for, at solcelleanleeg i
bebyggelsen skal fremtraede ensartet og homogent.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som overordnet sikrer
bebyggelsens helhedspreeg og oprindelige udtryk. Bebyggelsen har en
middel bevaringsveerdi (5) og reguleres primeert i forhold til, hvad der
er synligt fra vej.

Raekkehusbebyggelsen rummer mange velbevarede farvedetaljer i
bebyggelsen, med grgnne tagrender og rgde nedlgbsrgr i Granparken
og gra nedlgbsrar i Kulsvierparken. Ligeledes er indfatningen omkring
garageporten hvidmalet og de oprindelige sternbreset postkassergde.
Farvedetaljerne bidrager til et fint og ensartet udtryk for bebyggelsen,
men reguleres dog ikke i bestemmelserne i lokalplanen, da der er tale
om en bebyggelse med middel bevaringsveerdi.

Da Lyngby-Taarbeek Kommune gnsker at fremme baeredygtige tiltag,
ma der etableres solceller pa bebyggelsens tag, sdfremt solcellerne
deekker hele taget, sa der fortsat er tale om en ensartet og rolig
tagflade.

Delomrade 1:

Langs skel mod vej og sti skal hegning veere en haek. Der kan etableres
tradhegn umiddelbart bag haekken. Herved bevares det grgnne udtryk i
omradet og samtidig sikres det, at alle har mulighed for at etablere fast
hegn. Heekken tjener samtidig det formal at den skeermer mod den
sydlige stuefacade. Flere haekke er stedsegrgnne ligusterhaekke, hvilket
bidrager til den overordnede helhed og den skeermende effekt.
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SKILTNING

TEKNISKE ANLAEG

IBRUGTAGNING

SERVITUTTER

Terraenregulering ma kun udfares, hvis det ikke medfgrer gene med
regnvand, nedfald af jord mv. for naboerne.

Paraboler p& terreen ma kun placeres i sydvendte haver, sa de ikke kan
ses fra vej eller sti.

Det er ikke tilladt at parkere eller opbevare bade eller uindregistrerede
kgretgjer, som normalt er registreringspligtige, pa de ubebyggede
arealer, herunder arealer indrettet til parkering.

Delomréade 2

Omradets karakter som rekreativt grant areal skal bevares.

Skiltning ud over almindelige husnumre og navneplader er ikke tilladt.
Inden for delomrade 1 er der pa matr.nr. 9kv og 9ee indrettet
varmecentraler til omradets varmeforsyning.

Der kan inden for delomrade 1 opfares mindre transformer, pumpe,
male og trykreguleringsstationer til omradets forsyning.

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i

brug, far bebyggelsen er tilsluttet den kollektive varmeforsyning.

Der findes flere servitutter pd ejendommene inden for
lokalplanomradet.

Servitut AO 555, tinglyst den 23/05 1956 ophaeves angaende
bebyggelsens omfang, udseende og hegn, da den pa disse omrader
geres overflgdig af lokalplanen. Servitutten aflyses ikke angaende
brandmure, kloak- og vandledninger samt feelles varmecentral.

11



FINGERPLAN

KOMMUNEPLANRAMME

FREDNING

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

Statslig planlaegning

Lokalplanen er i overensstemmelse med Landsplandirektiv Fingerplan
2017.

Kommuneplan

Kommuneplan 2017 for Lyngby-Taarbseek Kommune fastsaetter dels
hovedstrukturen for hele kommunen, dels retningslinjer og rammer for
indholdet i de fremtidige lokalplaner for de enkelte bydele og omrader i
kommunen.

Omradet er omfattet af falgende kommuneplanramme:
5.2.69 Granparken/Kulsvierparken

Omradet er udlagt til teet-lav boligbebyggelse, og den maksimale
bebyggelsesprocent er 65. Dog er bebyggelsesprocenten hgjere for
enkelte matrikler i omradet. Det maksimale etageantal er 2. Der er et
parkeringskrav pa 1 p-pladser pr. bolig indenfor lokalplanomradet.

Fredninger

En del af det fredede omrade Borrebakken, Brede Bakke og Troldehgj
ligger inden for lokalplanomradet. Fredningens formal er at sikre
opretholdelse og muligggre forbedringer af de biologiske, landskabelige
og kulturhistoriske veerdier. Der er etableret en naturlegeplads indenfor
fredningen, som der er givet dispensation til.

Det skraverede areal viser fredningens areal indenfor lokalplanomradet.
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FORTIDSMINDE Nord for lokalplanomradet er der to fredede gravhgje, som afkaster en
beskyttelseslinje. Dette bergrer enkelte bebyggede matrikler indenfor
lokalplanens delomrade 1 samt neesten hele delomrade 2.

Det skraverede areal viser beskyttelsesarealerne afkastet fra de to
gravhgje, vist med stjerner.

Bevaring

I kommuneplan 2017 er bygninger med en bevaringsveerdi pa 1-3
udpeget som bevaringsveerdige. Hver enkelt bygning er registreret, og
dens bevaringsveerdi er fastsat ud fra en vurdering af bygningens
arkitektoniske, kulturhistoriske og miljgmaessige veerdi samt dens
originalitet og tilstand. Bevaringsveerdien 1 er den hgjeste, og 9 er den
laveste.

Raekkehusbebyggelsen Granparken/Kulsvierparken er registreret med
bevaringsveerdi 5, hvilket er middel bevaringsveerdi.

Byggelinjer

Der er langs Kulsviervej tinglyst en byggelinje i forhold til vejmidten.
Dette ggr, at der ikke ma bygges teettere pa vejmidten af Kulsviervej
end 15 m. Byggelinjen er indtegnet pa bilag 2. En del ejendomme i
omradet ud til Kulsviervej har faet tilladelse til at bygge teettere pa
vejen end de 15 m, mod at der pa ejendommen er tinglyst en servitut
om, at bebyggelsen skal nedrives safremt det kreeves.

Museumslovgivning

Forud for igangseettelse af jordarbejder, skal det Koppedal Museum
inddrages efter reglerne i Museumslovens kapitel 8, saledes at omradet
kan undersgges for eventuelle fortidsminder i jorden.

Der skal i forbindelse med planleegning af anleegsarbejde tages kontakt
til Kroppedal Museum, s& de enkelte projekter kan vurderes saerskilt,
da omradet omkring Gran- og Kulsvierparken er ganske rig pa
fortidsminder og aktivitet i oldtiden.
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Miljgvurdering

Ifalge Lov om miljgvurdering af planer og programmer skal der
foretages en miljgvurdering af planer, hvis gennemfgrelse kan fa
veesentlig indvirkning pa miljget.

Der er foretaget en screening af lokalplanforslaget, og pa den baggrund
er det kommunalbestyrelsens vurdering, at der ikke skal foretages en
miljgvurdering af lokalplanen, idet planen ikke vurderes at danne
grundlag for anlaeg, der medfgrer en vaesentlig pavirkning af miljget jf.
8§ 3, stk. 1 nr. 3 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.
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§1.

1.1.

§ 2.

2.1.

2.2.

LOKALPLAN 244

For Granparken/kulsvierparken

I henhold til Lov om Planleegning, Lovbekendtggrelse nr. 1529 af
23/11/2015 med efterfalgende loveendringer, fastseettes herved
falgende bestemmelser for det i pkt. 2.1 neevnte omrade:

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

at udlaegge omréadet til helarsbeboelse, teet-lav boligbebyggelse,
at bebyggelsens arkitektoniske fremtraeden bevares

at sikre omradets grgnne karakter

Omrade og zonestatus

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa bilag 1. Lokalplanomradet
opdeles i delomrade 1 og 2 som vist p& bilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre samt de parceller der
efter 1. januar 2017 udstykkes herfra:

9an,

9ci, 9ck, 9cl, 9cm, 9cn, 9co, 9cp, 9cq, 9cr, 9cs, 9ct, 9cu, 9cv, 9cx, 9cy,
9cz, 9cee, 9co,

9da, 9db, 9dc, 9dd, 9de, 9df, 9dg, 9dh, 9di, 9dk, 9dl, 9dm, 9dn, 9do,
9dp, 9dq, 9dr, 9ds, 9dt, 9du, 9dv, 9dx, 9dy, 9dz, 9dee, 9dg,

9ea, 9eb, 9ec, 9ed, 9ee, 9ef, 9eg, 9eh, 9ei, 9ek, 9el, 9em, 9en, 9eo0,
9ep, 9eq, 9er, 9es, 9et, 9eu, 9ev, 9ex, 9ey, 9ez, 9eee, 9eg,

9fa, 9fb, 9fc, 9fd, 9fe, 9Off, 9fg, 9th, 9fi, 9fk, 9fl, 9fm, 9fn, 9fo,

9gc, 9gd, 9ge, 94df, 9gg, 9gh, 9gi, 9gk, 9gl, 9gm, 9gn, 9go, 9gp, 99q,
9gr, 9gs, 9gt, 9gu, 9gv, 9gx, 99y, 99z, 9gee, 999,

9ha, 9hb, 9hc, 9hd, 9he, 9hf, 9hg, 9hh, 9hi, 9hk, 9hl, 9hm, 9hn, 9ho,
9hp, 9hq, 9hr, 9hs, 9ht, 9hu, 9hv, 9hx, 9hy, 9hz, 9hee, 9hg,

9ia, 9ib, 9ic, 9id, 9ie, 9if, 9ig, 9ih, 9ii, 9ik, 9il, 9im, 9in, 9io, 9ip, 9iq,
9ir, 9is, 9it, 9iu, 9iv, 9ix, 9iy, 9iz, 9iee, 9ig,
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2.3.

§ 3.

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.2.

3.2.1.

§ 4.

4.1.

9ka, 9kb, 9kc, 9kd, 9ke, 9kf, 9kg, 9kh, 9ki, 9Kk, 9kl, 9km, 9kn, 9ko,
9kp, 9kq, 9kr, 9ks, 9kt, 9ku, 9kv, 9kx, 9ky, 9kz, 9kee, kg,

9la, 9lb, 9If, 9lg,
Alle af Kgs. Lyngby By, Lundtofte

Det samlede lokalplanomrade ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Delomrade 1, jf. bilag 1:

Omradet udlzegges til helarsbeboelse, teet-lav boligbebyggelse.
P& hver ejendom ma der kun indrettes én bolig.

Inden for omradet er det tilladt at drive en sddan virksomhed, som
almindeligvis kan udfares i boligomrader under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom, og
at der ikke beskeeftiges andre end boligens beboere,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skgn drives pad en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
herunder ved skiltning eller lignende og at omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at erhvervsarealet hgjst udggr 25% af det samlede etageareal over
terraen pa den pageeldende ejendom,

at virksomheden ikke medfgrer gener i form af stgj, lugt, rystelser eller
lignende, og

at virksomheden ikke medfgrer gget trafikbelastning eller skaber behov
for parkering som der ikke er plads til inden for omradet.

Delomréade 2, jf. bilag 1:

Omradet er et fredet grgnt areal og ma kun anvendes til rekreativt
formal, herunder naturlegeplads indenfor det afmaerkede omrade pa
bilag 2. Omradet ma ikke bebygges. Dog kan aendringer af
naturlegepladsen finde sted indenfor det afmaerkede omrade.
Andringer af naturlegepladsen skal fagrst veere godkendt af
kommunalbestyrelsen.

Udstykning
Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske yderligere udstykning.

Mindre skelreguleringer, udleeg af arealer til offentlig vej, sti og
friarealer samt forsynings- og aflgbsledninger er dog tilladt.
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§ 5.

5.1.

5.2.

§ 6.

6.1.

6.1.1.

6.2.

6.2.1.

6.3.

6.3.1.

6.3.2.

6.4.

6.4.1.

Vej-, sti og parkering
Omradets veje og stier forbliver uaendrede.

Der skal etableres mindst én parkeringsplads pr. bolig pa egen grund
ved nybyggeri, tilbygninger eller aendret anvendelse. Der ma ikke
parkeres i de sydvendte haver.

Bebyggelsens omfang og placering
Den oprindelige bebyggelse:

Den oprindelige bebyggelse inden for delomrade 1 skal bevare sin
nuveerende placering inden for byggefelterne A, som vist pa bilag 2

Tilbygninger til reekkehuse i delomrade 1:

Enderaekkehuse kan etablere en tilbygning pa maksimal 13m? inden for
byggefeltet vist pa bilag 6. Evt. tagudhaeng ma overskride byggefeltet.
Tilbygningens gavl skal veere parallel med raekkehusets eksisterende
gavl. Hgjden pa tilbygningen ma ikke overstige 3,5 meter. Tiloygningen
skal desuden kunne placeres mindst 1,5 m fra skel. Byggelinjen fra
Kulsviervej mé ikke uden seerlig tilladelse overskrides.

Overdeekninger langs facaden i delomrade 1:

Mod nord kan der, inden for byggefeltet vist pa bilag 4, etableres
overdaekning langs hele eller dele af facaden vist pa bilag 5.
Overdaekningen skal flugte taget pa garagen og have samme hgjde
som garagetaget, som vist pa bilag 5.

Mod syd kan der inden for byggefeltet vist p& bilag 4, etableres
overdeekning maksimal 4 meter ud og langs hele eller dele af facaden.
Overdeaekningens hgjde ma ikke overstige overkanten af stueetagens
tagrende. Overdeekningen skal have en haeldning pad mindst 1:40
svarende til et fald pa 2,5 cm pr. meter. Jf. desuden note:

Note til pkt. 6.3.2: Hvis byggefeltet udnyttes nsermere naboskel end
2,5 m, skal der mod nabo etableres en brandsikret adskillelse i henhold
til det geeldende bygningsreglement.

Garager og carporte i delomrade 1:

Enderaekkehuse ma etablere en garage/carport p4 maks. 25 m? og ikke
hgjere end 2,5 m. Garager/carporte ma ikke opfgres neermere vejskel
end 1 m og skal veere trukket mindst 0,5 m tilbage fra husets nordlige
facade. For endersekkehuse mod vest skal garager/carporte placeres
indenfor byggefelterne B, vist pd bilag 2. For enderaekkehuse mod
Kulsviervej i gst, ma vejbyggelinjen ikke uden seerlig tilladelse
overskrides.
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6.5.

6.5.1.

6.6.

§7.

7.1.

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.

7.1.6.

7.2.

@vrige overdeekninger, udhuse, drivhuse og lignende i delomrade 1:

Der kan i sydvendte haver opfgres 1 fritliggende udhus, overdaekning,
drivhus og lignende. Bebyggelsen ma kun placeres inden for
byggefeltet som vist pa bilag 4. Bebyggelsen ma ikke overskride de
hgjder, som er vist pa bilag 4. Arealet for smabygningen ma ikke
overstige 10 m=2.

Skure kan dog sammenbygges med nabo i skel. Hgjden pa skurene ma
derved veere maks. 2,2 m. i skel. JF note.

For enderaekkehusene geelder endvidere, at smabygningen ikke ma
overskride facadelinjen pa den eksisterende bebyggelse eller tilbygning.

Note til pkt. 6.5.1 Hvis man gnsker at sammenbygge et skur med
naboen, forudseetter dette, at arbejdet koordineres, sa skurene opfares
samtidig.

Der ma i delomrade 2, bilag 1 ikke bebygges yderligere.

Bebyggelsens udformning og ydre fremtraeden
Placering af vinduer og dgre:

Andringer i vinduers og dgres placering, dimensionering og
opsprosning ma kun ske i henhold til nedenstdende bestemmelser og
tilhgrende bilag.

Det er tilladt at udskifte garageporten med to vinduer og evt. én dar
som vist p& bilag 5.

I nordfacaden pa 1. sal er det tilladt at placere et ekstra vindue i
facaden som vist pa bilag 5.

I gavlens stueetage er det tilladt at placere to vinduer og alternativt én
dar. | gavlens farstesal er det tilladt at placere et vindue. Jf. bilag 6.

I gavle pa tilbygninger mod gst er det tilladt at placeres ét vindue som
vist pa bilag 6 samt et vindue pa tiloygningens nordlige facade.
Herudover er det tilladt at placere stgrre eller mindre vinduespartier i
tilbygningens sydlige facade.

I gavle pa tilbygninger mod vest er det tilladt at placere et vindue som
vist pa bilag 6 samt 2 vinduer pa tilbygningens nordlige facade.
Herudover er det tilladt at placere stgrre eller mindre vinduespartier i
tilbygningens sydlige facade.

| sydfacader i stueetagen er det tilladt at etablere vinduer og
dgre/skydedgre af varierende stgrrelse og placering. Brystningen kan

bevares helt eller delvist eller den kan fjernes.

Materialer og farver:
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7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.3.

7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

7.5.

7.5.1.

7.5.2.

§ 8.

8.1.

Facader skal fremst& som oprindeligt i rade tegl med gule
teglstensdetaljer som de eksisterende. Undtaget er Kulsvierparken 1 —
23, 73 — 95 og 145 - 167, som skal fremsta i gule tegl med rgde
teglstensdetaljer.

Tilbygninger til endersekkehuse skal fremsta i murvaerk som den
oprindelige gavil.

Eksisterende og nye traepartier p& nord- og sydfacaden i stueetagen
skal veere sorte eller mgrkebrune. Pladebekleedninger pa 1. salens
sydfacade skal veere hvide.

Vinduer og dgre skal veere hvide. Undtaget er dgre og porte i garagen,
som skal veere sorte eller mgrkebrune, ogsa hvis garagen inddrages til
beboelse.

Tage:

Tage pa den oprindelige bebyggelse og tilbygninger skal fremsta, i grat
bglget fibercementtag, som de eksisterende tage. Tage pa tiloygninger
i gavlen, skal veere sadeltag og have haeldning som hovedhuset, jf.
bilag 6.

Taget kan efterisoleres og dermed forhgjes med op til 20 cm.

Tage pa overdaekninger langs facader kan udfgres i transparent
materiale enten plant eller med en bglgeprofil eller i grat
fibercementtag med bglgeprofil. Mod syd kan overdsekning ogsa
etableres som markise.

Elementer i tagfladerne:

Der kan etableres to plane vinduer p& maksimalt 60x80 cm i den
nordlige tagflade, som vist pa bilag 5.

Der kan etableres solceller/solfangerpaneler pa de gverste sydvendte
tagflader, som vist pa bilag 5. Solceller skal placeres plant med den
eksisterende tagflade og ma maksimalt gives en hgjde p& 10 cm over
tagfladen. Panelerne skal placeres med en afstand til tagryggen pa
mindst 15 cm og afstanden til naboskel skal veere 50 cm. Solcellerne
skal have sorte rammer, sort baggrund og eventuelle skinner til
montering skal ogsa veere sorte. Solcelleanleeg skal daekke hele
tagfladen som vist p& bilag 5. Hvis der gnskes et mindre anleeg, skal
det etableres med attrappaneler, sd det har samme omfang som vist
pa bilag 5.

Ubebyggede arealer og hegning

Delomrade 1, jf. bilag 1:
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8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.1.5.

8.2.

8.2.1.

§ 9.

9.1.

§ 10.

10.1.

10.2.

g 11.

11.1.

Hegning mod vej og sti skal vaere haek. Der méa etableres en lage i
heekken samt tradhegn i eller umiddelbart bag haekken. Haekke skal
etableres mindst 30 cm fra skel p& egen grund.

Terreenregulering ma kun udfares safremt disse ikke medfarer gene
med regnvand, nedfald af jord mv. for naboerne.

Der ma foretages terraenreguleringer pa op til +/- 0,3 m.
Terreenreguleringer p& mere end dette skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Der ma ikke parkeres last- eller varebiler over 3,5 tons (tilladt
totalvaegt), eller ske opbevaring af stgrre bade, uindregistrerede
karetgjer, som normalt er registreringspligtige pa de ubebyggede
arealer, herunder arealer, som er indrettet til parkering.

Paraboler ma kun opseettes i sydvendte haver og ma ikke overstige en
hgjde pa 1,8 m malt fra terraen til overkanten af parabolen.

Delomréade 2, jf. bilag 1:

Omradet skal fremstd som grgnt rekreativt areal. £ndringer af
naturlegepladsen ma kun finde sted indenfor den udpegede placering
pa bilag 2. £ndringer af naturlegepladsen skal fgrst veere godkendt af
kommunalbestyrelsen.

Skiltning

Skiltning udover almindelige husnumre og navneplader er ikke tilladt.

Tekniske anlaeg

Der kan opfgres transformer, pumper, maler eller
trykreguleringsstationer til omradets forsyning, hvis det bebyggede
areal maksimalt er 10 m2 og bygningshgjden maksimalt er 2,5 m.

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i
brug, fagr bebyggelsen er tilsluttet det kollektive varmeforsyningsnet.
Servitutter

Servitut AO 555 tinglyst den 23/5-1956, lsbenummer 5096 ophaeves

angaende bebyggelsens omfang, placering og udseende samt have og
hegning. Servitutten aflyses ikke angdende brandmure, kloak-, vand-
og gvrige ledninger samt feelles varmecentral.
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§12.

12.1.1.

12.1.2.

12.1.3.

12.1.4.

12.1.5.

§13.

13.1.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af denne lokalplan kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af
de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan. Der henvises i gvrigt til Lov om

Planleegning 8§ 18 om lokalplanens retsvirkninger og kapitel 14: Klage
og sggsmal.

Ovenneavnte retsvirkninger er fgrst geeldende efter offentligggrelsen af
den af kommunalbestyrelsen endeligt vedtagne lokalplan.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af kommunalbestyrelsen d. 15. marts 2018.

Sofia Osmani

Sidsel Poulsen
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Bilag 1

Lokalplanomradets matrikler og

0 . fgraensnin
E Lokalplanomradets afgraensning E Matr. skel atgreensning
E Delomréders afgraensning Matr. nr Eksisterende bebyggelse
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Bilag 2
Byggefelter, byggelinjer og stier
E Lokalplanomradets afgraensning m Stier Jf. bilag 4 for byggefelter til overdaekninger
og bilag 6 for byggefelter til gavltilbygn-
- Byggefelter A: oprindelig bebyggelse Byggelinje inger.

|:| Byggefelter B: carporte/garager -:—“:- Naturlegeplads
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Facader mod vej, nord

|I%H%

HEIEEN NI IE.
|| o
Facader mod haven, syd
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Stueplan 1. sal plan Tagplan
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Gavl mod vest Gavl mod gst

Bilag 3

Oprindelig bebyggelse.
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Overdaekningsmulighed mod nord

. Eksisterende tagrende

i Garage

Overdaekningsmulighed og placering af
smabygning i haven mod syd

Kakken

N/

Eksisterende bebyggelse
4m
“~— Skelmod nabo —
Hojde pa smabygning i forhold til afstand til skel
Skel mod vej eller nabo
A—vl I‘—’ 2,5m J
im r1m
' 6m T
1S
o
~
X
©
=
Skel mod vej im
Bilag 4
E Haek i skel mod vej og sti Byggefelt langs nord- og sydfacaden,
placering af smabygning og haek i skel mod
vej.

m Overdakningsmulighed langs hele eller dele af facaden mod syd og nord.
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Facadeeendringer mod nord.
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Oprindelig facade Overdaekning ved indgang, et Overdaekning og garage ind-
ekstra vindue p3 forstesalen og draget til bolig med to vinduer
et tagvindue. og dgr. To tagvinduer og et eks-

tra vindue pa fgrstesalen.

Facadeandringer mod syd.

50 cm fra naboskel 50 cm
— Solpanelerne skal placeres mindst 15 cm fra tagryg

: | 1

Mulighed for at etablere vinduer af varierende stgrrelse Mulighed for at bevare hele eller dele af brystningen i
herunder skydedgre og glasdgre, ligesom dgren frit kan stueetagen samt etablering af solpanel i den gverste tag-
placeres i stueetagens sydlige facade. flade mod syd.

Bilag 5

Facadezendringer
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TijTETT I

Gavl mod vest
Mulige aendringer af gavlene.

Bade-

Kgkken
veerelse

<%

Stue

Garage

Min. 0,5 m

Byggefelt til enderasekkehus mod vest.

Samme
taghaeldning
som eksister-
ende tag

2N1° |

Eksempel pa tilbygning p& vestgavl. Gavlfacade.

B Max. 3,0 m
>

|

Tilbygning pa vestgavl. Facade mod vej.

Max 3,5 m

Max 3 m

Gavl mod gst
Mulige aendringer af gavl.

Garage

Stue

Bade- Kokken
veerelse

Max 3 m

Byggefelt til enderaekkehus mod gst.
Jf bestemmelse om byggelinje fra Kulsviervej.

Samme taghaeld-
ning som

eksisterende
tag

HD

Eksempel pa tilbygning p& gstgavl. Gavlfacade.

‘ ‘ ‘ ‘ Max. 3,0 m

Max 3,5 m

Tilbygning p& gstgavl. Facade mod have.

Bilag 6

Andringer af gavl og udformning af tilbygning ved
gavl.

Bemaerk at tilbygning p8 gavl skal vaere min. 1,5
meter fra skel.
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